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U G O V O R 

O ZAJEDNIĞKOJ IZGRADNJI 



 

Zaključen dana 01.8.2018 godine izmedu Vladimira B. Milośevića iz Bara ulica Mila 
Bośkovića H-12, JMBG 0306973225032, broj žiro-računa 550-0500400043vg4-7l kao 
vlasnika nepokretnosti, sa jedne strane, u daljem tekstu vlasnik nepokretnosti 

 

d.o.o. „Ignis Mont“ iz Bara, ulica Jovana Tomaševića 23, PIB 02645009, broj žiro-računa 
540-902827, PDV broj 80/3101398-5 kao investitora, sa druge strane, u daljem tekstu 
investítor, a kako slijedi 

 

7 PREDMET UGOVORA 

 

Ğ1an 1 
1.1. Vlasnik je titular prava svojine na nepokretnostima iz lista broj 2507 KO Kunje, 

označenih kao katastarska parcela broj 4147 površine 437 m2, koja je po DUP 
Petovića Zabio ‘ planirana kao UP 8 zona .,A“ blok 4 površine i granica koje se 
podudaraju sa kat. parcelom koja je predmet ovog ugovora. 

1.2. Na predmetnoj parceli postoji mogućnost izgradnju objekta iłi vise njih u skladu 

sa UT uslovima koje je vlasnik nepokretnosti pribavio 23.6.2015 godine. 
Predmet ovog ugovora je izrada projektno-tehničke dokumentacije u sklasu sa 

prethodno postignutim dogovorom izmedu ugovornih strana i izgradnja tako 
projektovanog objekta po principu „kłjuč u ruke". 

1.4. Sporazumno utvrdena vrijednost nepokretnosti koju v lasnik unosi u ovaj zajednićki 
posao, u postojećem stanju, iznosi 65.570,00 Eura. 

 

 

Član 2 
2.1. Cilj ovog ugovora je izgradnja dvojne porodične stambene kuće u nizu, orijentacione 

BGRP od po 120m2 svaka, na zemljištu iz člana 1.1 ovog ugovora i njihova prodaja, 
od koje će vlasnik nepokretnostije imati zaradu u visini od 30% neto ostvarene dobiti, 
dok će investitoru na osnovu uloženih sredstava u izgradnju objekta pripasti 70% od 
neto ostvarene dobiti. 

 

               PRAVA VLASNIKA 

 

Član 3 
3.1. Vlasnik zadržava pravo svojine na katastarskoj parceli iz člana 1.1 ovog ugovora, do 

momenta prodaje objekata, a prilikom prodaje objekta sa novim vlasnikom će biti 
sklopłjen poseban ugovor o prodaji zemljišta oko objekta i načinu njegovog 
korišćenja i održavanja zemlj išta i objekata, ukoliko se bude radilo o dvojnoj kući. 



 

 

8 OBAVEZE VLASNIKA 
 

Član 4 

4.1. Vlasnik nepokretnosti ima obavezu da ustupi nepokretnosti u videnom stanju odmah 
po potpisivanju ovog ugovora, u skladu sa situacijom u razmjeri 1:200, koju je 
napravilo d. o. o. „łnch“ iz Bara, od jula 2018 godine, koja je sastavni dio ovog 
ugovora. 

 

9 PRAVA INVESTITORA 

 

Član 5 
5.1. Na osnovu uloženih sredstava po ovom ugovoru, investitor stiče pravo svojine na 

svim objektima koji će biti uknj iżeni u katastru nepokretnosti na njegovo ime. 
5.2. Pravo na uknj ižbu svojine, investitor će steći u momentu kada ispuni sve obaveze iz 

ovog ugovora, o čemu će vlasnik nepokretnosti izdati saglasnost za uknjižbu objekta 
ili više njih. 

 

Član 6 

6.1. Na osnovu ovog ugovora investitor stiče pravo da 
6.1.1. sklopi ugovor sa ov lasćenim projektantom koji će izraditi projektno-tehničku 

dokumentaciju, 
6.1.2. sklopi ugovor sa revidentom koji će uraditi reviziju projekta, 
6.1.3. da raspiše tender o lzvodenju radova i odabere najpovoljnijeg ponudača, 
6.1.4. da se obrati nadležnim organima i glavnom urbanisti Opštine Bar radi pribvljanja 

saglasnosti na projektnu dokumentaciju na osnovu koje će projektant uraditi 
projektno-tehničku dokumentaciju potrerbnu za izgradnju objekta, 

6.1.5. da se obratiti se nadležnim organima radi pribavłjanja upotrebne dozvole i 
plaćanja naknade za komunalno opremanje. 

 

           OBAVEZE INVESTITORA 
 

  Član 7 
9.1. Investitor je u obavezi da najkasnije u roku od dva mjeseca završi projektno- 

tehničku dokumentaciju, a da u naknadnom roku od najviše trideset dana potpiše 

ugovor sa lzvodačem radova. 
9.2. Investitor je u obavezi da završi objekat po sistemu „ključ u ruke“, sa kompletnim 

namještajem u skladu sa aneksom ovog ugovora najkasnije u roku od godinu dana od 
potpisivanja ovog ugovora. 

 

Član 8 

8.1. Investitor je u obavezi da plati sve troškove počev od 
8.1.1. izrade projektno-tehničke dokumentaicje na osnovu koje će objekat biti sagraden, 
8.1.2. troškove angažovaja revidenta projektno-tehničke dokumentacije, 
8.1.3. takse za komunalno opremanje objekta, 
8.1.4. sve troškove izvodača radova i cjelokupnog materijala koji će biti ugraden u 

predmetni objekat, 



 
 

ø.l.s. svu stolariju, bravariju i namještaj za opremanje objekta, 
8.i.6. sve eventualne naknade za pribavljanje upotrebne dozvole i 
8.1.7. PDV nakon prodaje nepokretnosti. 
8.2. Nakon završetka objekta, investitor će platiti sve troškove koji se odnose na 
8.2.1. geodetsku i etažnu razradu, 
8.2.2. uknjiźbu, 
8.2.3. uredenje eksterijera i 
8.2.4. sve druge slične troškove. 

 

Član 9 

9.1. U slučaju da vlasnik i investitor tokom gradnje donesu odluku da predmetnu 
nepokretnost prodaju u toku gradnje, sačiniće poseban aneks o regulisanju 
medtisobnih odnosa na osnovu ovog ugovora. 

 

Član 10 

10.1. Sve druge neplanirane okolnosti, ugovorne sttane će rjeśavati sporazumno, a u 
slućaju da to ne bude moguće, isti će rješavati sud opšte nadležnosti. 

 

Član 11 

11.1. Ovaj ugovor je sačinjen u četiri primjerka od kojih ugovorne strane zadržavaju po 
jedan, a ostali su za službenu upotrebu. 

 

 

 

Inv r, 

 
 

o.o. „Ignis Mont‘ 
Izvršni direktor, 
Rener Vesna 

 

as ik OSt1, 
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KUNJE 

4147 
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SITUACIJA TERENA 
Bar,JuI,2018.god. 



o aci o parce ama 
 

  
 

Petes ili 

ulica i kučnî broj 

Naćin korišćenja 
Osnov sticanja  

 
 
 
 
 

 

PODRUČNA JEDINICA 

 
Broj. 1o2-9s6-20923/2018 

him: lł09.201a 

.O: KUNJE 

a osnovu člana 173. Zakona o državnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br. 

2/11 i 43/15), postupajuči po zahtjevu GOLUBOVIĆ NEMANJE, , izdaje se 

 

LIST NEPOKRETNOSTI 2507 - PREPIS 
 

 

 

 

 

 
 

4 16/01/2009 ETOVtČA   ZABIO Sume 5. Mase
 437 0.22 

   437 0.22 

 

podaci o vlasniku ili nosiocu 
patient br  brpj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto   

1003964220010 MiLOŠEV1Ć BOŽIDAR VLADIMIR 
UL.J.TOMAŠEVIČA BR. 23 BAR  

 

 Ț/j 

 

12 Ne postoje tereti i ograničenja. 
 

Taksa za ovaj PREPIS je naplačena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" ör. 

$5l03 , 46/04, 81/05 i 02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14  i  53/16)  u  iznosu  od  5  EURA. 

Naplačena naknada u iznosu od 3 EURA za korišćenje podataka premjeru, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu č1ana 174 

Zakona o drżavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI.list RCG" 29/07 i "Sl.lfst CG" 32/11 i 43/15). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Datum i vrijeme štampe 12.09.2018. 12:54:30 

 



 

 

 

 

 

 

Bulevar Revolucije G-12, Bar, Crna 

te1/f - 38 2-030/312-383 mob: +382-69/037-697 
ja, notar Milošević Marina, sa službenim sjedistem u Baru, Bulevar Revolucije G-12--------------- --- -- 
1. Mileševii Yladimlr , roden 10.03. 1964. godine, jmbg: 10039642200010,6iji sam identitet ’utv 
0563982Pf(, jalšdm 0d MUP-a PJ Bar, od 27.08.2018. godine, sa rokom važenja do27.08.20 
ovlaščeni zastuppik“AG UNITERM“ DOO , reg.5-0323673/007 , PIB 02405750-------------------•----- 
3.   Raner  Vesna ,  rodjena 15.07.1982.godine, jmb 1507982225028, 6iji identitet sam 
utvrdio broj:2t 1& tzdate od Mup-a CG PJ BAR, dana 22.12.2009.godine, sa rokom važenja 
do 22. 12. 

 

 

u ličnu kartu 
ne, koja postupa 

u mojoj prisutnosti svojeručno potpisali - UGOVOR O ZAJEDNIČKOJ IZGRADNJI---------------------------•---------- 

Potpisi su  ovjereni u (četiri) primjerka.--------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Notar nije odgovoren za sadrzaj isprave i nije dufan da utvrduje da li stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi ( 
tlan 63 stav 4 Zakmia o notarima , S1.list CG br.49/2008 ).-------------------------------- ------- ------ 
Naknada  za rad rtotara ( Sl.list CG br.06/2012 )  za ovjeni po tarifnom broju 9 1, t6 22  
PDV-a 4,41C. Ut an iznos ‘e 25 4 

 

                    Broj: OVP 1850 
U Barul2.09.201 .godine. CRNA GORA       

    

H O T A R •* 
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Tekstualna dokumentacija 



 
 Dalmatinska 10, 81000 Podgorica     PIB: 03124363 

Mobilni  1: +382 (0) 67 256 598                PDV: 30/31-17139-2 

Mobilni  2: +381 (0) 63 83 75 496             Ž.R: 540-860 632 (ERSTE)                 

           

 

TEHNIČKI OPIS 
 
za  Idejno  arhitektonsko  rješenje 
izgradnje     stambenog objekta     
na lokaciji: Urbanistička parcela  UP 8 u urbanističkoj zoni  “A4” DUP-a          
                                  Petovića Zabio,koju čine Katastarska Parcela   4147 K.O.   Kunje        
      
Investitor: “IGNIS  MONT”  d.o.o. 85000- Bar ul. Jovana  Tomaševića 23 
 

             

 Opšti podaci 
 

Izrada Idejnog  arhitektonskog  rješenja  za izgradnju    stambenog  objekta sa  dvije stambene jedinice, 
 prema Urbanističko-tehničkim uslovima (UTU) 07-352/15-140/1 od 23.06.2015. godine, Projektnom zadatku,kao i 
Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („ Sl. List Crne Gore ”, br.  64/17 i 044/18).  
Takođe treba navesti da je projektna dokumentacija usklađena sa odgovarajućim propisima i normativima za 
projektovanje navedene vrste objekata. 
 
Objekat 
 
Namjena objekаta 
 
Objekat je turističko-stambene namjene:   
    Objekat se  u funkcionalnom smislu  sastoji od dva dvoetažna stana ( A  i B) koji su zasebne funkcionalne 
cjeline-tako da je moguća I fazna izgradnja 
 
 

1. OPŠTII PODACI O MIKROLOKACIJI 
 

K.č. 4147  K.o. Kunje, veličine 433m2, u urbanističkoj zoni A4,  kao urbanistička parcela UP8  nalazi se na predjelu 

Petovića  Zabio, u izgrađenom dijelu naselja. 

Građevna čestica je na blago nagnutom terenu od juga  ka sjeveru, a okolno zemljište je izgrađeno porodičnim  i 

stambenim građevinama.Kolni pristup parceli je sa južne strane sa lokalnog puta. 

 Sama parcela  je pravougaonog oblika,pozicionirana u smjeru jug-sjever. 
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2. SMJEŠTAJ GRAĐEVINE NA GRAĐEVINSKOJ  PARCELI 
 

Na  ovoj parceli izgradiće se turističko stambena zgrada,kao kuća u nizu, sa dva identična dvoetažna  stana 

etažnosti : P+1. Ovi stanovi funkcionišu kao dvije nezavisne cjeline- modula,tako da se predviđa fazna gradnja: 

- Prva faza: modul- stan ka sjeveru parcele (A) 
- Druga faza: modul- stan ka jugu parcele  (B) 

Planirana zgrada je smještena  u okviru dozvoljene građevinske markice, pomaknuta na sjever   na udaljenosti od  

cca 3,20 m od granice parcele sa sjeverne strane i na udaljenosti od  cca 7,60 m od granice parcele sa južne 

strane.                                                                                                                                                                         

Parkiranje (2-4 parkirna mjesta) je riješeno na parceli, na južnoj strani  ka postojećoj pristupnoj cesti. 

3. NAMJENA GRAĐEVINE 
Planirana  zgrada je stambene namjene sa dvije stambene jedinice, građena kao kuća u nizu, sa dva identična 

dvoetažna  stana etažnosti : P+1( prizemlje i sprat).  

4. VELIČINA, POVRŠINE I OBUJAM ZGRADE 
 

Veličina zgrade :      P + 1 (  prizemlje +  sprat ).   

Bruto površina zgrade-zauzetost  (spoljne  mjere od obrađenih površina zidova, uključene su i površine otvorenih 

prostorija):  128,72 m2  ( dozvoljeno:129m2) 

 

Visina zgrade : 7,65 m , mjereno od kote konačno zaravnatog terena uz građevinu do vrha sljemena  krova. 

5. FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
 

Zgrada je projektovana kao stambena zgrada sa dvije identične  dvoetažne stambene jedinice- modula koji se 
mogu koristiti nezavisno jedan od drugog,tako da je moguća fazna gradnja. 
Stanovi  imaju  glavni pristup iz prizemlja ka istočnoj strani. Spratu  se pristupa preko unutarnjeg dvokrakog  
stubišta. 
Svaki stan u  prizemlju sadrži sljedeće prostorije : 

ulazni hodnik pored kojeg su sa jedne strane kupatilo ( sa  prirodnim osvjetljenjem i ventilacijom),a sa druge 

stepenište za sprat,ispod kojega je ostava/ garderoba/tehnička oprema,a naprijed je   dnevni boravak ( u čijem su 

sklopu kuhinja i trpezarija). Iz dnevnog boravka dolazi se u izdvojenu  prostoriju koja može biti ili spavaća soba ili 

produženi dio dnevnog boravka(a nad ovom prostorijom je prohodna terasa).U dnevnom boravku je i 1  dimnjak za 

kruta goriva. 

  Ispod stubišta je ostava-garderoba sa  prirodnim osvjetljenjem. 
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 Na prvom spratu  se nalaze: manji centralni hodnik pored kojega su:kupatilo  i ulazi u dvije spavaće sobe.Ove 

sobe ka zapadu imaju  balkonska vrata sa ogradama. 

Veća, roditeljska soba ima i izlaz na veću terasu koja može biti natkrivena pergolom. 

 Dispozicija, namjena i iskaz neto površina prostorija prikazan je    i u grafičkom dijelu idejnog rješenja u razmjeri 

1 : 100.  

 

6. OBLIKOVNO RJEŠENJE / MATERIJALIZACIJA: 
 
Zgrada je jednostavnog geometrijskoga oblika,a gdje se naizmjenično izmjenjuju jednoetažni i dvoetažni kubusi. 
Krov je kos,dvovodni,izveden sa svim potrebnim hidro i termoizolacijama. 
 Odvodnja vode s krova je preko ležećih oluka smještenih u  konstrukciji krovne  atike.  
 

7. KONSTRUKCIJA 
 

Zgrada je masivne gradnje,sa spoljnim zidovima od  opekarskih termo blokova,armirano betonske konstrukcije 

( stubova,greda, serklaža,ploča, stubišta ) prema statičkom proračunu.                                                              

Zabatni zidovi su obloženi autohtonim poluobrađenim kamenom.                                                                              

Krov je kos,dvovodan armirano betonske konstrukcije. Predviđene su sve  potrebne hidro i termo 

izolacije.Horizontalni oluci su ležeći,uvučeni u betonskim žljebovima. 

8. INSTALACIJE 
 

 Naselje za sada nema izgrađenu vodovodnu  ni kanalizacionu mrežu,pa su predviđeni vodotankovi za 

kišnicu(opcionalno) i dovezenu vodu (podzemno) kao i  podzemni ekološki  bioprečistač kao i upojni bunar.                                  

Termičke instalacije bi predviđale toplotnu pumpu  ( opcionalno) a kao  alternativne izvore energije: solarne 

kolektore za toplu vodu kao i odgovarajuće spremnike vode.Predviđeno je i podno grijanje električno ( ili preko 

toplotne  pumpe),kao  i hlađenje preko ( vent konvektora ili) split klima uređaja. 

9. MATERIJALIZACIJA 
Spoljni zidovi su od opekarskih šupljih termoblokova,obostrano malterisani,spolja sa termomalterom vodeći 

računa da objekat teži ka niskoenergetskoj kući.Boja fasade: pastelne svijetle boje; po izboru investitora uz 

konsultaciju sa arhitektom. 

 Zabatni zidovi su obloženi  i autohtonim poluobrađenim kamenom-u maniru primorskih kuća.Nad 

otvorima( prozori i vrata) su ugrađene kamene gredice-nadvratnici,a isto tako i ispod otvora, a koji imaju u sebi 

okapnicu za odvod kišnice. 
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 Krov je armirano betonske  konstrukcije, dvovodan sa nagibom krovnih površina 23 stepeni. 

  Pokrivač je crijep „Mediteran“ ili ćeramida. 

 Pregradni zidovi su tanki: od  opekarskih blokova, obostrano malterisani. 

Ograde terasa i francuskih balkona na prvom spratu su metalne,jednostavne konstrukcije,od  pljoštog 

željeza,obojene „Hammerite“ antikorozivnom mat  bojom ( koja štiti od rđe do 8 godina). 

Podovi prizemlja, terasa i sanitarnih prostorija su obloženi keramikom. 

Podovi spavaćih soba: keramika ili parket. 

Obloga stubišta: mermerna gazišta debljine 3 cm. 

Pergole: drvene ( opcionalno:d Alu profila) 

Prozori:  od PVC profila certifikovanih proizvođača ( opcionalno: drveni),zastakljeni Izo staklima ,sa LOW-E 

premazom. 

Spoljna vrata: puna ( drvo, PVC) 

Sobna vrata: drvena, puna i ostakljena ( opcionalno:sa nadsvjetlom) 

Zaštita prozora i spoljnih vrata: Alu roletne punjene pur pjenom ; sa unutrašnjom kutijom. 

Dimnjaci: „Schiedel“-jedan u dnevnom boravku. 

Sanitarije: standardni kvalitet. 
 

10. UREĐENJE GRAĐEVINSKE PARCELE 
 

Nakon završetka svih građevinskih radova na građevini i uklanjanja viška materijala i opreme , okolni teren će se 

isplanirati i urediti te privesti svojoj namjeni. 

Uređenje građevinske parcele uključuje : građenje niskog ogradnog kamenog zida,  pergola ili metalne ograde nad 

ogradnim zidom,pergole nad terasom, izvedbu kolničkih i pješačkih staza, parkirnih površina, sadnju visokog i 

niskog autohtonog  raslinja ( šipak,smokva,masline), uređenje travnatih površina i cvjetnjaka.Za pergole  su 

predviđene biljke loza ili puzavice. 
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                                                             NUMERIČKA     DOKUMENTACIJA 
 
 

 
Neto površine: 

PRIZEMLJE-jedan modul/stan 

HODNIK 1 2,90 m2 

OSTAVA/GARDEROBA 3,50 m2 

KUPATILO 1 4,10 m2 

SOBA 1  11,60 m2 

DNEVNI BORAVAK  

i    KUHINJA 

26,00 m2 

UKUPNO-PRIZEMLJE 

–JEDAN STAN 

48,10 m2 

 

SPRAT-JEDAN MODUL/ STAN: 

HODNIK 2 3,20 m2 

KUPATILO 2 4,10 m2 

SOBA 2  12,80 m2 

SOBA  3 12,10 m2 

TERASA 11,60 m2 

UKUPNO-PRIZEMLJE 

–JEDAN STAN 

43,80 m2 

 

 



 
 Dalmatinska 10, 81000 Podgorica     PIB: 03124363 

Mobilni  1: +382 (0) 67 256 598                PDV: 30/31-17139-2 

Mobilni  2: +381 (0) 63 83 75 496             Ž.R: 540-860 632 (ERSTE)                 

           

 

 

SVEUKUPNO-JEDAN MODUL / STAN: 91,20 m2 

Stan A= 91,90        Stan B= 91,90 m2 

---------------------------------------------------- 

ZGRADA SVEUKUPNO: 183,80 m2   neto 

ZAUZETOST. ( po  DUPu  dopušteno: 129,00m2) ; ostvareno: 128,72 m2 

Max. BGPR ( po  DUPu dopušteno: 519 m2), ostvareno: 257,44 m2 

 

Površina predmetne Urbanističke Parcele P=433,00m² 
 

       Dopušteno / indeksi:   Ostvareno: 

                          

Indeks Izgrađenosti                            1,20                           0,58 

Indeks Zauzetosti                           0,30                           0,29 

Spratnost P+2 P + 1 
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